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Chaty ¢i chalupy nabizeji majiteldm klid,
pirodu &i misto pro grilovdni s prételi. Po-
kud uvaZzujete o koupi rekreacniho objekiu,
nezapomerite na nékolik bod(, kferé jsou
pii vybéru dlleZité. Zdkladni otdzka zni, za
jakym Gcelem chatu ¢i chalupu pofizu-
jete? Nejen technicky stav a vybavenost
rekreaéniho objektu, ale i spinéni dalSich
pozadavk{ bude kritériem ceny.

Vice ¢téte na str. 7

S odchodem do dlichodu nastanou pro
¢lovéka zmény nejen finanéni, ale i zdra-
votni. KaZdy by byl rdd akfivni mnoho

let a chtél by, aby jeho standard bydleni
zUstal stejny. Jestlize vak dojde k obratu
Zivotni situace, je pravdépodobné, Ze fo
pfinese nutnost najit jiné bydleni nebo
zv@zit Gpravu stdvajiciho.

Vice ctéte na str. 8

Trh s novym bydlenim v Praze zahdjil
leto$ni rok ve znameni Gtlumu. Developefi
prodali béhem prvnich i mésicl roku
2017 celkem 1429 novych bytl, coz
je meziro¢né o 11,65 procenta méné.
Celych 900 prodanych bytl pfipadd na
jedendctku nejvétsich firem. Trh vyrazné
ovlivnil rekordni nedostatek dostupnych
bytQ, ktery se v letoSnim prvnim ctvrtleti
jeSté prohloubil. Vice ¢téte na str. 9



HYPOTEKY BEZ STAROSTI

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen.

- Doporuceni 3 nejvhodnegjsich fesent.
- Zpracovani podkladt ke schvalenf dveéru.

- Asistence po celou dobu splaceni. Vse bezplatne
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Silna kupni sila Zene ceny bydleni v Praze,
Brné ¢i Olomouci stale nahoru.

Vdzeni tendi,

také jste oéekdvali, Ze dojde po zpfisnéni
podminek ze strany CNB k zastaven( riistu cen
nemovitosti? A nestalo se fak? Nejste sami.
Mnoho investor nakoupilo a nyni vy¢kdavaji.
Stdle jsou tu ovSem tisice lidi, ktefi potfebuji
bydlet. A fi budou tvofit hlavni kupni silu nejen
v leto$nim roce, ale i v letech pfistich. A pravé
oni by mohli rozhodnout, kam budou ceny
bydleni v CR smé&fovat. Kupni cenu sice uréuje
proddvaijici, ale posledni slovo md vzdy kupuji-
cf a jeho ochota navrZzenou ¢dstku akceptovat.
Lze tedy pfedpoklddat, Ze rozdily v regionech
budou jesté vyraznéjsi nez doposud. Silnd

kupni sila Zene
ceny bydleni

v Praze, Brné Ci
Olomouci stdle
nahoru. Naopak
ceny nemovitosti
na severu Cech

a Moravy stagnu-
ji, popfipadé jsou
regiony, kde dokonce ceny klesaji. Kupujici
bud' chtéji, nebo nechtéji v danych lokalitéch
bydlet. A to je to nejzdsadnéjsi. VSem, ktefi
hledaji nové bydleni, pfejeme Sfastnou ruku pfi
vybéru vysnéné nemovitosti. » Lucie Mazdcovd
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trh s nemovitostmi
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,, Letosnt 1. ¢tvrtleti bude bezpochyby nejiispésnéjsi v historii a uvidime, jak Najer?ne k,omercrllc!\ prosto[
se trh vyvine po 1. dubnu. Podle naseho ndzoru by mohlo dojit k mirnému v brnénskem realitni trhu opét
ochlazeni poptdvky po novych hypotékdch, ale v opacném sméru bude tlacit poroste
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Hypotéky dal posunuji
hranice moZného

Nejdrazsi prazské byty se prodavaji na doporuceni

CNB ovliviiuje ceny hypoték.
MF DNES / 30. 3. 2017 (krdceno)

kferé se teprve stavi ve formé developerskych Kam se sazby budou ubirat

LLuxusni nemovitosti je potfeba rozdélit na dvé projektd,” popisuje Michal Pich z realitniho rvnr Xcirirh
G O' E M F' N a N c E skupiny. Na ty, které jiZ nékdo viastni, a naty, serveru redlitycechy.cz. v pristich mésicich?
Realitni magazin pro ndroéné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mési¢nik
v )4 7 QA ] -4 EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 O1 | tel.: +420 777 775 899
SI UZby hypOtecn I h O m a kl e re re G | I-l-ycec hy www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz

Spole¢nost EuroNet Media s.r.0. neodpovidd za obsah inzerce. Zadna ¢ast z obsahu tohoto magazinu nesmi byt kopirovana ani jakymkoli zplisobem rozmnoZovéna bez pisemného souhlasu.

www.golemfinance.cz



reality

reality

realitni magazin pro ndro¢né realitni magazin pro ndroc¢né

Jaka je prumérna provize makléru?

Se stoupajici cenou nemovitosti na nasem realitnim trhu stoupa
také vyse provizi realitnich maklérd. Nejvice je to patrné v Praze,
kde provize za posledni dva roky stoupla az o polovinu. Trh ne-
movitosti se nachazi ve stavu, kdy poptdvka vyrazné prevysu-
je nabidku, to se podepisuje na cenach. Navic nové zastavby

nepribyva.

poslednich nékolika letech se velmi rozmohl

prodej nemovitosti bez asistence realitnich

kanceldfi. Lidé si neuvédomuii, Ze realitni

makléfi, snaZici se prodat jejich nemovitost,
jim mohou ugetfit mnoho éasu. Casto ani netus,
kolik prdce se skryvd za jednou Uspésné prodanou
nemovitosti, pfedevsim pak také finanénich ndklad(.
SnaZi se prodat svou nemovitosti ,na viastni pést”,
ale vétdinou nelspésné.

Jak vyplyvd se statistik realitniho programu Poski
Real, realitni kanceldre Gétuji za prodej nemovitosti
provizi v rozmezi 3 - 6 % kupni ceny. Je potfeba si
uvédomit, Ze prodej nemovitosti za pomoci makléfe
neni drazsf, mozné prdvé naopak, zcela urcité je
vyhodnéjsi a hlavné rychlejsi. MakIéF totiz obstard vie
okolo prodeje, Klient se nemusi o nic starat. Sjednd
si schlizku se zdjemci, provede je po nemovitosti,
vykresliji vtom nejlep$im svétle, pfipravi podklady
pro fransakei, vyhotovi smlouvy, protokol o pfeddni
a v pfipadé potfeby zajisti i prévni servis nebo dopo-
ru¢i vhodnou hypotéku.

JestliZe vyuZijete sluzeb renomované realitni
kanceldre, mGZzete si byt jisti, Ze dostanete prvo-
tfidni servis. Pfedevsim se bude maklér snazit vasi
nemovitost aktivné prodat, nezapominejte, Ze tito lidé
maji pfehled na realitnim trhu, s kupci jsou v kontaktu
dennodenné. Nejen proto maji rediné mnohem
vy$8i Sanci nemovitost skuteéné prodat, navic majf
obchodni schopnosti, které jsou neméné dlezité.

Provize je nestdld a velmi pohyblivd, zavisi na kup-
ni cené nemovitosti, fa se samoziejmé napfic kraji
velmi li§i, profoZe ne kazdd oblast je perspektivni pro
spokojeny Zivot. Mnohdy se provize li$i az dvojndsob-
né. V soucasné dobé vysi provize nahrdvd aktudini
situace, kdy poptdvka pfevazuje nabidku, fakze ceny
nemovitosti se $plhaji nahoru a s nimi samoziejmé
stoupd provize.

Z dat Poski Real je zfejmé, Ze nejvice na provizich
zaplatite v Praze, primérné 142 253 K¢. Hlavni
mésto je vSak specifické, cena je velmi ovlivnéna tim,
Ze se dlouhodobé jednd o nejlepsi misto pro Zivot
v Ceské republice, ale zdrover zde md svd specifika
primo realitni trh. V posledni dobé se mluvi o tom, Ze
Praha Zije v realitni bubliné, kde jsou ceny nemovitos-
t navySeny az o tfetinu oproti rediné cené. Ceny tlaci
nahoru prevazujici poptévka, obrovsky zdjem cizincli

(pro které je cena nemovifosti relativné nizkd) nebo
tfeba zdruka, Ze byt v centru nebo novostavba, je
zaruéenou investici s minimdlnimi riziky. Cenu nemo-
vitosti i provizi by mohla srazit nova vystavba, ovsem
schvdleni novych projekt( trvé aZ 8 let @ mnohdy ani
neni mozné. Pfitom v roce 2014 byla vySe provize
prdmérné 98 000 K¢. Predpoklddd se, Ze cena
nemovitosti v Praze bude stoupat i naddle.

Prekvapivé je, Ze druhd nejvyssi provize 99 861 K&
je aktudiné ve Zlinském kraji, pfitom v Zebficku kvality
Zivota jednotlivych krajd se umistil aZ jako jeden
z poslednich a zdroven neni ni¢im pfilis specificky.
Naopak nejméné na provizi zaplatite v Jihodeském
kraji, zde se primérnd cena provize vySplhala pouze
na 48 469 K¢. Mlzeme fici, ze se jednd o jediny kraj,
kde vySe provize prokazatelné klesla.

Kraj Primérna vyse

provize
Hlavni mésto Praha 142 253 K¢
Zlinsky kraj 99 861 K¢
Karlovarsky kraj 89 706 K¢
Jihomoravsky kraj 80 908 K¢
Liberecky kraj 78 105 K¢
Pardubicky kraj 76 250 K¢
Plzensky kraj 68 263 K¢
Kralovéhradecky kraj 67 957 KE
StredocCesky kraj 65 762 K¢
Ustecky kraj 61 329 K&
Olomoucky kraj 57 703 K¢
Moravskoslezsky kraj 56 035 K¢
Kraj Vysocina 51 456 K¢
JihocCesky kraj 48 469 KE

Tabulka 1: vySe prdmérné provize za prodej nemovitosti
v CR, zdroj: Poski Real

Aktudini statistickd data zahrnujici vysi provize
byla ¢erpdna z realitniho softwaru Poski Real a do-
plnéna ve spoluprdci s realitnim inzertnim serverem
Black Reality.

Poridit si viastni bydleni je bezesporu ndkladnd
zdleZitost, zvI&Sté pak, pokud jste mladf a hleddte
spiSe ,startovni bydleni”. Mnoho mladych pdr(i sahd

pre-
vaz-
né po
pod-
ndjmu.
Vyhodny
je predevsim
proto, Ze vie je
prakticky bez zavazku.
Provize se samoziejmé plati také za zprostfedkovani
podndjmu, ovsem neni tak vysokd. Nicméné maklér
md v podstaté stejné ndklady na zprostiedkovani
jako u prodeje nemovitosti.

Kraj Primérna vyse

provize
Hlavni mésto Praha 15539 K&
Plzensky kraj 11 268 KE
Kréalovéhradecky kraj 10 357 K&
Jihomoravsky kraj 9 687 KE
StredoCesky kraj 9281 K¢
Moravskoslezsky kraj 7 978 KE
JihoCesky kraj 7 750 KE
Liberecky kraj 7 663 KC
Olomoucky kraj 7 549 KE
Kraj Vysocina 7 439 K¢
Karlovarsky kraj 7312 KE
Pardubicky kraj 7 030 KE
Ustecky kraj 6616 KE
Zlinsky kraj 5 240 K¢

Tabulka 2: Vy3e primé&rné provize za pronajem nemovi-
tosti v CR, zdroj: Poski Real

Provize je adekvatni odménou za préci realitni
maklére, je treba si uvédomit, Ze makléF musi
vynalozit znaéné Gsili, aby zajistil prodej &i pro-
ndjem nemovitosti pro své klienty. Navic na sebe
prebird rizika, pfipravi smlouvy, provede zdjemce
po nemovitosti a prakticky zprostiedkuje vSe,
co je poffeba. S profesiondini realitni kanceldfi \ :
mdte vSe naprosto bez starosti. A co vic, zkuSeny A ek
realitni maklér je vyborny obchodnik, takze vét- = '
Sinou dokdZe prodat nemovitost za vy$si cenu,
nez v pfipadé, Ze byste se rozhodli pro prodej bez
jeho Gcasti.

Je poftreba si uvédomit, Ze prodej nemovitosti za pomoci maklére neni drazsi, mozna praveé naopak, zcela urcité je vyhodnéjsi
a hlavné rychlejsi. Foto redakce
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Investice do bytu k pronajmu Cechy stale
laka, dulezity je vybér spravnych najemniku
Investici do nemovitosti povaZuji Cesi v sou€asné dobé za jeden z nejlep3ich zplsob(, jak zhodnotit své finance. Diky niz-

kym Uroktm hypotecnich Uvérd si vlastni bydleni v minulém roce mohlo dovolit ¢im dal vice lidi, s rozvojem sluzeb sdile-
ného bydleni vzrostla i poptdvka po bytech urcenych ke kratkodobému nebo dlouhodobému prondjmu.

INVESTICE

dkup investiéniho bytu by si mél kazdy
dUkladné promyslet. Je nutné si predem
rozmyslet, komu bude byt prongjimdn a co
vée je s prondjmem spojeno.

,Drive jsme byli svédky toho, Ze byty 2+kk si
pofizovali vice singles, jakmile se pak ale rozhodli
zaloZit rodinu, tak tyto startovaci byty vyuZili na
prondjem. V poslednich lefech je ale na vzestupu
trend ndkupu investiénich byt( jako jeden ze zplsobl
zhodnoceni Gspor, ke kterému maiji Cesi vétsi diivéru
nez napiiklad k investi¢nim fondtm,” vysvétlil feditel
spolecnosti Star Group Tal Grozner.

Pofizeni viastniho bydleni povaZzuji tfi étvrtiny
Cechli za dobrou investici a zhodnoceni svych
financnich prosttedk. Prestoze hypotecni Gvéry v po-
sledni dobé nepatrné zdraZily a postupné se zpfisriuji
pravidla poskytovdni Gvér(, na realitnim trhu se to
zatim neprojevuje. Napfiklad v Praze je stdle nejvétsi
zGjem o byty 2+Kkk, které jsou vybornym artfiklem
k prondjmu. Stejné tak roste poptdvka po rodinnych

B

bytech, jeZ diky stabilnim prodejnim cendm predsta-
vuji investiéni jistotu.

Kdo se rozhodne pofidit si byt na investici, mél
by si uvédomit, Ze se investované penize vrdti az za
nékolik let. Cisty vynos z prongjmu se ro&né obvykle
pohybuje kolem t¥i procent. Je ale vhodné zvolit ne-
movitost, do které nenf nutné pili§ investovat. ,Mno-
ho lidi chce usetfit a kupuje byty pfed rekonstfrukci.
Opravy v téchto pfipadech véak byvaiji dost finanéné
ndroéné a samotné objekty jsou také k rekonstrukci,
€0Z je spojeno s vysokymi zdlohami do fondu oprav.
Doporucuiji k prondjmu byty v novostavbdch, které
splfiuji moderni standardy bydleni, minimdini ndklady
na opravy a minimdini zdlohy do fondu oprav na
Gdrzbu spole¢nych ¢ésti budov minimdiné po dobu
deseti let,” fekl Tal Grozner.

Zcela zAsadni je pro majitele nemovitosti zakou-
pené k prondjmu rozmyslet si jiz pfi jejim vybéru,
kdo bude ndjemnikem, komu chtéji nemovitost
pronajimat. Od foho se odviji i vybér bytu. ,Aby byly
ndklady majitelli co nejmensi, tedy zejména spldtky
hypotéky a zdlohy na spotfeby a sluzby, je nutné mit
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dobré ndjemniky, ktefi zajisti celoro¢ni obsazenost
bytu. Idedini jsou v tomto pfipadé napfiklad rodiny

s détmi, které byvaiji spolehlivé a pfili§ Gasto se
nestéhuji,” uved! Tal Grozner. Poptdvka po prondjmu
vétsich bytl stoupd.

Pfi vybéru samotné nemovitosti je pak tfeba
vénovat pozornost i defaildim, aby se investice do ni
co nejvice zhodnotila. Kdo se napfiklad rozhodne
pofidit si k prondjmu rodinny byt, musi si ovéfit,

Ze je v okoli dostate¢nd infrastruktura. Rozhoduje

i blizkost piirody nebo upravené a Gisté okoli. ,Skolky,
Skoly a obchody v blizkosti bytu jsou uz pro kazdého
samoziejmosti. Pokud kupujete nemovitost ve starsi
z@stavbé, je dobré se setkat s majiteli Zijicimi v doms,
v némz se byt nachdzi, a zeptat se, jak se jim bydli,
nebof ddim plny mladych lidi Zijicich no¢nim Zivotem
by potencidinim ndjemnikim nemusel vyhovovat.

A naopak to plati také,” doplnil Tal Grozner. Podle
ného je faké dobré nechat vnitni vybaveni interiéru
na budoucich ndjemnicich a vybavit napiiklad byt
kuchyfskou linkou se spotfebi¢i a vymalovat pokoje
neutrdlnimi barvami. » Lucie Mazdcovd
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Pofizeni viastniho bydleni povazuji tfi &tvrtiny Cechti za dobrou investici a zhodnoceni svych finan&nich prostfedkd.

Foto redakce
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Chaty Ci chalupy nabizeji majitelim klid,
pFirodu ¢i misto pro grilovani s prateli.
Pokud uvazujete o koupi rekreacniho
objektu, nezapomerite na nékolik bodd,
které jsou pfi vybéru dlleZité. Zakladni
otdzka zni, za jakym ucelem chatu i
chalupu pofizujete? Nejen technicky
stav a vybavenost rekreacniho objektu,
ale i spInéni dalSich poZadavk( bude
kritériem ceny.

Do ceny objektu se nepochybné promitne lokalita,
v niz se rekreaéni objekt nachdzi, af uz se jednd o za-
hradni domek ¢i chalupu v chrénéné krajinné oblasti.
Pfedstava o domdci rekreaci mGze byt riiznd. Nékomu
staci prostd roubenka uprostied lesa, pro jiného cha-
lupa znamend zafizeny, celoro¢né obyvatelny rodinny
ddim s gardzi, dilnou a udrzovanym pozemkem. Ceny
se tak mohou pohybovat od nékolika desitek tisic, po
stovky tisic az miliony korun.

v zalesnénych kopcich, tfeba i bez viastniho zdroje
vody ¢i bez septiku. Nékterym maijiteldim nevadi, Ze se
k chalupé dostanou jeding pésky, i nékolik kilometrl
obtiznym terénem. Pro ty ostatni je podstatnd informa-
ce, kdo je viastnikem piijezdové cesty. Patfi cesta ke
kupovanému pozemku, ¢i je ve viastnictvi obce nebo
dokonce sousedova? Vefejnou cestu smite pouZivat
bez omezeni. Jsou ovéem situace, kdy je nutné uzivé-
ni soukromé cesty oSetfit vécnym bfemenem, kieré
m(iZe, ale také nemusf existovat z minulosti. Pokud
neni pristupové cesta k nemovitosti vase nebo cesta
dokonce na pozemek nevede, mél by pomoci novy ob-
¢ansky zdkonik, tedy zdkon 89/2012 Sb., afo § 1029
Nezbytnd cesta. UZivéni cesty nebo jeji vybudovani
vdm maze povolit soused, je vSak oprévnén za to chtit
ndhradu. Pokud se budete o povoleni k uzivdni cesty
muset obrdtit na soud, myslete na to, Ze i tak zdkonik
fikd, Ze ,musi byt dbdno, aby soused byl zfizenim
nebo uzivénim nezbytné cesty co nejméné obtéZovan
a jeho pozemek co nejméné zasazen”.

Pro nékteré chatafe mize byt dllezZit€jsi pozemek
nez technicky stav viastni stavby. Kupujici by se mél
zajimat o o, zda na pozemku existuji bfemena, zda
neleZi v zéplavové oblasti &i jakd je moznost dalsiho
napojeni inZzenyrskych siti. Nepovazujte za plytvéni
¢asem zjistit si, kdo jsou vasi sousedé a jestli nevy-
kondvaji ¢innosti, které by vds mohli rusit. DlleZity je
i Gzemni pldn. Bude zahrddkdrska kolonie i do bu-
doucna rdjem k odpoginku, nebo se za jejimi humny
za pdr let objevi prdmyslovd zéna ¢i obchvat mésta?

Nékup chaty &i chalupy Ize financovat hypotékou
do 70 % ceny nemovitosti, podminky jsou u kazdé
banky jiné. Nékteré banky vyzaduji, aby mél objekt
evidencni &islo, jiné aby byl pfeveden na nemovitost
k trvalému bydleni. Banky slibuji moZnost pevné tro-
kové sazby a riizné délky doby spldceni, od 5 do 35
let. Je nezbytné pocitat s tim, Ze rekreaéni objekt bude
pri éerpdni hypoteéniho Gvéru zastaven.

Nelze pominout také fakt, Ze od 1. listopadu 2016
presla povinnost platit dar z nabyti nemovitosti na
kupuijiciho. Kupni cenu tato daf navySuje o 4 %, které
hypotéka zpravidla nepokryje. Zdlohu na daf je nutné
zaplatit do tfi mésich od provedeni vkladu viastnické-
ho prdva do katastru.

Mdte-li pfed koupi rekreacniho objekiu pochybnosti,
vyhnéte se undhlenym rozhodnutim a poradte se
s odbornikem.

» Veronika Fiedlerovd
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Jak vybrat bydleni pro seniory

S odchodem do dlichodu nastanou pro ¢lovéka zmény nejen financni, ale i zdravotni. KaZdy by byl rad aktivni mnoho
let a chtél by, aby jeho standard bydleni zlstal stejny. Jestlize viak dojde k obratu Zivotni situace, je pravdépodobné,
Ze to pFinese nutnost najit jiné bydleni nebo zvaZit Upravu stavajiciho.

Néklady

Pokud je senior navic sdm, af uz po rozvodu nebo ovdovély, klesne z pl-
kdyZz vydéldval. Pak pfichdzi na fadu Gspornd opatteni, pfipadné stéhovdni
nékam, kde budou ndklady nizsi. Seniofi se mohou pestéhovat i proto, Ze
nezviddaji Gdrzbu velkého domu ¢i velkometrdzniho bytu jako dfive. Nékoho
¢ekd ,vyminek” u vlastni rodiny ¢i domov pro seniory, jiny si chce co nejdéle
zachovat samostatnost.

Dostupnost

Uz pfi vybéru lokality pfi hleddni bytu pro seniora méjme na paméti,
Ze zdravotni stav se zpravidla s narlistajicim vékem zhorSuje. DlleZitd je
dopravni obsluznost - jak daleko je nemocnice, Iékafi ¢i socidIni sluzby?
Stoji nemovifost na sfrmém kopci nebo na odlehlém misté, kam se dé Spatné
dostat? Zdravy ¢lovék dojede autem kamkoli. Hde je na tom senior, kfery uz
fidit nemGZe nebo si netroufé do provozu. Za vSech okolnosti je vhodné mit
nablizku rodinu ¢i zndmé, kfefi v nouzi nabidnou pomoc.

Architektonicka feseni

Rovnéz je vhodné posoudit architektonického feSeni domu. Je ve
vicepatrovém domeé vytah? Viytahy éasto nesjizdi pfimo ke vchodu, ale
konéi ve sklepé nebo az v druhém nadzemnim podlazi. Existuji budovy, kde

vytah zastavuje jen v mezipatrech. | osm schodd navic se Gasem mUze stdt
nepfijemnou prekdzkou. Seniofi mivaiji vétsi obavy z vysek, vice frpi zavratémi
nebo strachem, Ze je v temném kouté vstupnich chodeb nékdo prepadne.
Proto je idedInim feSenim prizemni byt s pfehlednym vstupem.

Bezbariérovost

V neposledni fadé zhodnofte bezbariérovost bytu samotného. Podlahy
by nemély mit prahy a kusové koberce, aby o né ¢lovék s horsi mobilitou
nezakopdval. Dejte pfednost sprchovému koutu pred vanou, ze kferé se
Spatné vstdvd. Ze stejného dlivodu pfizplsobte i vySku toalety a pofidte
tvrdsi pohovku. Samoziejmosti jsou madia a drzadla, usnadnuijici vstdvani
a poskytujici oporu pfi pohybu. Kuchyniskd linka by méla byt na miru tak, aby
se u ni sfarSimu ¢lovéku dobre stdlo a nemusel se hrbif, nebo upravena fak,
aby se u ni dalo i sedét. Nezbytnosti je dostatek svétla v piipadé, Ze senior jiz
hie vidf.

Financovani

Financovdni Gprav mohou seniofi hradit napfiklad pomoci tzv. zpéiné
hypotéky neboli renty z nemovitosti. Pokud si Sefff, Ize vyuZit i preklenovaci
Gvér na stavebnim sporeni. V sou¢asné dobeé se stdle zvySuje nadéje na
dozitf vy$8iho véku. V dlichodu miiZete strdvit aZ ffetinu svého Zivota. Presto,
Ze pro mnohé seniory dlichod znamené Zit skromnéji nez dfive, mohou mit
i fak pohodiné a bezpeéné bydleni. » Veronika Fiedlerovd

Kupujete nemovitost? Nezapomeiite na garaz

Mate auto, vozik, nabytek po stéhovani, ktery potfebujete
uloZit, nebo se chcete nékam zasit s kapelou? Pak se nej-
spiSe budete zajimat o mensi nebytovy prostor, kterym
je garaz. Vymeéra garaze se pohybuje od 17 po 36m2,
vétsi prostory jsou jiz spiSe dilnou ¢i skladem. Upfesnéte
si pfedné, kolik m2 potfebujete a jestli se napriklad vase
moderni kombi vejde do garaZe ze sedmdesatych let
minulého stoleti, stavéné pro parametry $kodovky.

Lokalita a cena

Do ceny gardze se podobné jako u ostatnich nemovitosti odrazi dva kli¢ové
fakfory - lokalita a stav. Nejlevnéjsi gardz pofidite napiiklad na Osfravsku jiz od
20 tisic korun. Za milion a étvrt mizete mit parkovaci misto na Andélu nebo gardz
s dilnou a velkym stavebnim pozemkem u Liberce. Gardz vam vSak nemusi fikat
pane, abyste ji mohli pouzivat. Za prondjem gardze zaplatite od péfistovky po né-
kolik tisic korun mésicné. Svou roli hraje nepochybné vzddlenost od cenfru mésta.

Stav

Pfi hodnoceni stavu gardZe se podivejte, zda je gardz suchd, zda se
nehrouti jeji stény nebo nefece stfechou. V&tSinou jsou gardze pfipojeny na
elektrickou sit. Provéfte, jestli jsou funkéni hodiny méfici spotfebu. MlZete se

kdy se béZné majitelé gardzi znali, to problém byt nemusel. Dnes se mlize
stdt, Ze soused bude mit odbér mnohem vyssi. Vy jenom obcas rozsvitite,
zatimco on v gardzi svaruje nebo provozuje vySe zminénou kapelu a rozdil ve
spotfebé bude vysoky a neshoda na svété. | na této zddnlivé drobné polozce

pak mohou vzniknout diuhy. Proto je vhodnéjsi si poridit viastni méfdk a stav
narovnat.

Bezpecnost

Gardze byvaly za minulého rezimu stavény i v odlehlejsich ¢dstech mésta.
Zjistéte si, jak moc je uloZeni vasich véci v takové gardzové kolonii bezpecné.
Jsou gardze blizko silnice nebo cesty, kudy ¢asto prochdzi lidé, nebo jsou
skryty nékde pod mostem, kam neni vidét? Nékteré gardzové kolonie jsou
rdjem sprejerCi a stane se, Ze je gardz vykradena. V takovém pfipadé dbejte
na zabezpedeni pofizenim kvalitnich gardZovych vrat nebo alespor jednodu-
chého bezpec€nostniho systému. ZvI&sté, pokud vite, Ze mdte gardzovaného
veterdna nebo ukiGddte takové véci, jejichz ztrdta by vds mrzela.

Nezapominejte, Ze i kdyz gardZ zpravidla nepotfebuje velkou ddrzbu, je fo
majefek jako kazdy jiny, o kfery je ffeba se starat. Je za néj nutné platit dané
a ob&as zkontrolovat, zda nepottebuje opravy. Jde ovSem také o dobrou
invesfici. Prodejnost bytu &i rodinného domu s viastni gardzi &i dloznymi
prostory je vzdy mnohem lepsi nez v piipadé, kdy na né pfedchozi majitel
nemyslel. » Veronika Fiedlerovd

Prodeje novych bytu v Praze klesaji

Trh s novym bydlenim v Praze zahdjil letosni rok ve znameni Gtlumu. Developefi
prodali béhem prvnich tfi mésict roku 2017 celkem 1429 novych bytd, coZ je
mezirocné o 11,65 procenta méné. Celych 900 prodanych bytt pfipada na je-
denactku nejvétsich firem. Trh vyrazné ovlivnil rekordni nedostatek dostupnych
bytd, ktery se v letoSnim prvnim Ctvrtleti jeSté prohloubil.

trend se neobraci. Developerské firmy stdle citelngji
dopldci na soucasnou legislativu. Byfovou vystavbu
zdrzuje jednak neuvéfitelné sloZity proces povolovani
novych staveb a také ne¢innost dotéenych orgdnd,
kferé Casfo beztrestné porusuji vSechny zdkonné
Ihdity pro vyjddreni. V Praze navic situaci zhorSuje
neaktualizovany dzemni pldn, kv(li kterému dochdzi
volné pozemky vhodné pro novou vystavbu.

Tohle vSechno vede k fomu, Gfady loni v Praze
podle CSU povolily pouhych 1707 novych bytd, zatim-
co developefi jich prodali 6737. Pfi takovém tempu
zdsoba dostupnych bytl dojde uz na konci lefosniho
roku. Ceské hlavni mésto se fotiZ neustdle rozristd,
jen loni v Praze podle CSU pfibylo 13 tisic novych
obyvatel. Tito novi Prazané potfebuiji mit kde bydlet.
Pokud se ale nezacne hodné rychle stavét, nebudou
mit nové pfichozi brzy kde bydlet,” varuje Korec.

PRAHA vybér nezbyvd,” fikd EvZen Korec, generdini feditel

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''' a pfedseda predstavenstva spoleénosti Ekospol.

AktudlIni vysokd poptdévka po novém bydleni vede
stdle vice developer( k fomu, Ze nové byty do vefejné
nabidky ani nezaradi, ale nabidnou je rovnou pfedem
registrovanym zdjemc0m. ,Zatimco dfive jsme se
s tim setkdvali pouze pfilezitostng, nyni tento postup
voli desitky firem,” potvrzuje hlavni analytik Ekospolu
Matyd$ Hanél s tim, Ze i u zvefejnénych bytl se ¢asto
vytvdii pofadniky s nékolika vaznymi zdjemci. Bytl
v nabidkdch developer( je extrémné mdlo, klesajici

Statistiky za prvni &tvrileti letoSniho roku potvrdily
fo, pfed &im jsem varoval uz delSi dobu. Pfestoze zg-
jem lidi o nové bydleni ani po zpfisnéni podminek pro
ziskdni hypotéky pfili§ nepolevil, prodeje se propadly.
MuzZe za to extrémni nedostatek dostupnych bytd,
ktery se uz dostdvd na kritickou tfitisicovou hranici.
Klienti developer( tak musf ¢asto slevit z viastnich
ndrok{ na novy byt, protoZe jinak by si viastni bydleni
jen t&Zko pofidili. V profidlych cenicich tofiz moc na

» Lucie Mazd¢ovd
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Aktudini vysokd poptavka po novém bydleni vede stdle vice developerl k tomu, Ze nové byty do verejné nabidky ani
nezaradi, ale nabidnou je rovnou pfedem registrovanym z&jemcim. Foto redakce
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Nizka nabidka, vysoka poptavka.

Tak dnes vypada brnénsky trh s nemovitostmi

o

Nejen Praha nebo Olomouc, ale i Brno
ma své specifikum co se realitniho svéta
tyce. Vzhledem k enormnimu zajmu

ze strany kupujicich a kvili tomu, Ze

se nestaci dopliovat poZadavky klien-
tq, vzrostly ceny bytt plosSné ve vSech
Castech Brna. Neni proto divu, Ze kdyZ se
do inzerce zadaji objekty s nizkou cenou,

1~

dvefe se realitnim kancelafim netrhnou.

Z hlediska Cetnosti prodeje je nejvyssi obrat starSich
bytovych jednotek, na frhu se jich pohybuije vic nez
bytli novych, a profo se na nich dd sledovat ndrlst cen
detailnéji a presnéji. ,Faktem zlstévd, Ze u bytl starsich
pét rokl vzrostla jejich hodnota nejvice. U malometrdz-
nich byt(i do 60 metr(i étverecnych evidujeme znacné
zdraZeni, kdy sumy za tento typ realit poskogily mnohdy
i 0 vice nez 40 %,” konstfatuje Jaroslava Wiszovd jedna-
telka spole¢nosti Patreal.

Priklad z praxe: Na podzim roku 2015 byl pro-
ddn byt 2+1 v mésfské ¢dsti Krdlovo Pole ve stavu pred
modernizaci, ato za 1 800 000 KE. Dnes jsou klienti
poptdvajici podobnou nemovitost ochotni zaplatit az
3000 000 K¢.

Ceny starsich nemovitosti jsou ovliviiovdny vystav-
bou novych realit. Podle tdajli Ceského statistického
UFadu se za prvni ffi Etvrilefi lofiského roku v okrese
Brno-mésto zacalo stavét 769 bytt (index 2016/2015:
65,6 %) a v okrese Brno-venkov 647 (index 2016/2015:
108,1 %). Co se tyce dokoncenych bytd, tak Brno-mésto
mélo 1000 kus( (index 2016/2015: 129,4 %) a Brno-
-venkov 809 (index 2016/2015: 116,2 %). ,Néktefi
developefi nastavili u novostaveb ceny nizko, a proto
byty prodali téméF okamzité. Hodnota novych objektli
roste rychleji a developefi jejim uréovénim ovliviiuji cely
rezidencni frh,” uvddi David Vasicek, feditel spole¢nosti
Alva real. Novostavby s prvnimi pfevody mohou poten-
cidIni zdjemce oslovit Gisporou v podobé osvobozeni od
dané z nabyti.

Bl T T R

Jak by mohly ceny vypadat
za rok?

Poptdvka po pdvodni zéstavbé je stéle zdkladnim
odrazovym mstkem pro uréeni cen. Ackoli je sloZité
pipravit prognézu cen brnénskych bytd, dé se tvrdit,
Ze vroce 2017 nedojde k jejich extrémnimu poklesu.
ZhorSuje se dostupnost hypotecnich dveérd, klienti
musi nejen hradit provizi, ale i dan z nabyti a mit viast-
ni zdroje ve vySi min. 5-10 % ceny kupovaného bytu.
Proti tomu se podivejme na souc¢asny stav, kdy frh
stdle hladovi po bytech. Dle uvedenych indicii je jisté,
Ze ceny jiz extrémné neporostou, ale ani dramaticky
neklesnou. Pfedpokidddm sfagnaci, eventudiné mirné
snizeni cen bytQ,” vysvétiuje Jaroslava Wiszovd ze
spoleénosti Patreal. Podle Vasicka ¢ekd Brno kromé
stagnuijici poptdvky i vy3si pocet téch, ktefi projevi
zGjem o nemovitosti v okrese Brno-venkov, kde klienti
koupi reality levnéji a soucasné budou v blizkosti
mésta. ,UZ jsme zaznamenali vy$$i poptdvku po
nemovitostech v okrajovych Edstech Brna s dobrou
dostupnosti do 20 km,” doplrfiuje feditel spole¢nosti
Alva real. Potencidlni kupce bytl pofizovanych jako
investice by mohla potésit zprdva, Ze vySe brnénskych
ndjm0 by se méla pohybovat na Grovni hodnot z roku
2016. » Hana Muchovd

. = i J
Frekventovand mista a prostory s dobrou dostupnosti si ceny ndjmu drzi stdle na
V)/SOké drovni, Foto redakce

Vzhledem k enormnimu z&jmu ze strany kupujicich klientl vzrostly ceny byta plos-
né ve v§ech ¢dastech Brna. Foto redakce
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Najemné komercnich prostor
v brnénském realitni trhu opét poroste

Lonsky rok pfedstavoval pro brnénsky
realitni trh produktivitu v podobé investic
do nemovitosti. Navic vzrostl zajem

o pronajmy komercnich realit jako jsou
napf. obchodni plochy v centru mésta.
Frekventovana mista a prostory s dobrou
dostupnosti si ceny najmu drzi stéle na
vysoké urovni.

V poslednich lefech se dd obecné hovorit o stag-
nujici vy$i komerénich ndjmQ v Brné, u nékterych
nemovitosti je potom zfejmé sniZzeni ndjemného
pohybujici se v rozmezi 10-30 %. ,Tento pokles je
bézny a podiéhd pouze krétkodobym okolnostem
véetné dalSich faktord, které ovliviiuji nejen realitni trh,
ale i celou ekonomiku,” vysvétluje jednatel spolecnosti
|.E.T.Reality Lukd$ Heger s tim, Ze v roce 2016 zacaly
ceny stoupat na svou dfivéjsi Groven. ,Nékdy eviduje-
me pomaly rlst a jindy je zase pfi vyméné ndjemce na
lukrativnim misté ndjem zvySeny skokové,” dopliiuje
Heger. V porovndni se starou zdstavbou dochézi
u novostaveb ¢i obchodnich centfer pouze k malym
vykyvim ve vysi ndjmd.

V pristich letech se dd ocekdvat ndrdst ngjiemného,
ato vzhledem ke skutecnosti, Ze ceny jsou dnes na
tou. Mnoho podnikatel vyuZilo dostupné financovani
a pofidilo si vliastni nemovitosti. Tento frend pomalu
konéi vzhledem k zpfisfiujicim se podminkédm ban-
kovnich Gvér. ,08ekdvam opétovny rostouci zGjem
0 prondjmy, se kterym se zvySi i cena ndjmd. Ekonomi-
ka vSeobecné kvete, neni tedy ddvod domnivat se, Ze
by mél ndjem klesat,” konstatuje Lukds Heger.

O prondjem ve stfedu mésta
je stale zdjem

Vysokou poptdvku po prostoréch v centru mésta
neovliviiuji ani regulace jako napf. zavedeni jednotf-
ného vizudlu vyloh, které pfipravuje vedeni radnice
Brna-stfed, nebo elekfronickd evidence trzeb (ddle jen
JEET?).

.Ani po zahdjeni EET jsme nezaznamenali Ubytek
zdjemc(i o prondjmy nebo neobvykle vétsi ukoncovd-
ni ndjemnich smluv. EET povaZuiji jen za systémovy
prvek v podnikdni, kterych jiz médme celou fadu.
Kdo poctivé podnikd a tvoff si finanéni rezervy, ten
to jako problém nevnimd. Podnikatelé na hrané své
existence si museli na EET pUjéit, nebo svou ginnost
ukongit,” uvadi Lukas Heger, jednatel spoleénosti
|.E.T.Reality.

Postupné se vSak méni rdz centrdini ¢asti mésta,
kde je evidovdn predevsim zdjem o prondjem prostor
pro gastronomické provozy. Mimo fo jsou zde
zastoupeny médni znacky, banky i sluzby, pro kferé je
dlleZitd prestizni adresa. Tyto spole€nosti akceptujf
i vySSi sumy za metr Civereéni, kferé si diouhodobé
zachovdvaji konstantni Grover. Na druhou stranu
nékteré nadndrodni fetézové maloobchody opousti
centrum Brna prdvé kv(li ekonomickému uvazovdni,
tzn. vysoky ndjem pro né neni tak zajimavy jako
prondjem plochy v obchodnim centru.

Historické jadro mésfa nelze nahradit ndkupnim
domem a z dlivodu velké koncentrace chodc( si
centrum Brna vZdy najde svou viastni klientelu.

» Hana Muchovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Banky za prvni dva mésice poskytly
hypotéky za 36,5 miliardy korun,
coz je 0 9 miliard vice nez loni. Jaké
jsou davody velmi rychlého rastu

a jak dlouho muZe takové tempo
vydrZet?

Banky v inoru poskytly 9 413 hypotecnich Gveér(
(y/y +21 %) v celkovém objemu 18,95 mlid. K¢ (y/y
+29,7 %). Primérnd Urokovd sazba sjednanych hy-
poték vzrostla proti lednu o 5 setin procentniho bodu
na 1,87 % (y/y - 5 bps.). Priméma vyse hypotéky
dosdhla 2,013 mil. K& (y/y + 135 000 Kg&).

V souctu od zaédtku roku objem sjednanych hypo-
ték jiz dosahuje 36,5 mid. K&. Oproti lofisku hodnota
sjednanych hypotecnich Gvérd zatim roste 0 33,7
%. .,Dobéhy trokovych garanci, obavy ze zpfisnéni
podminek poskytovdni hypoték, rostouci drokové
sazby a neustdle se zvySujici ceny nemovitosti. Toto
jsou €tyfi hlavni diivody rekordniho zdjmu o hypote¢ni
Gvéry,” fika Libor Ostatek, Feditel makléfské spolec-
nosti Golem Finance.

Vedle raketového riistu objemu poskytovanych
hypotecnich Gvérl stoupd také produkce stavebnich
spofitelen, které béhem ledna a Gnora rozpjéovaly
dalsich necelych 9 miliard K& (y/y +20,8 %), tfakze
dohromady jiz bylo letos rozpdj¢ovdno na bydleni
pres 45 miliard korun a trh mezironé roste o 31
procent.

v historii a uvidime, jak se trh vyvine po 1. dubnu
(doporugeni CNB: max. 90 % LTV, 16% kvéta na Gvéry
LTV 80-90 %). Podle naseho ndzoru by mohlo dojit

k mirnému ochlazeni poptdvky po novych hypo-
tékdch, ale v opacném sméru bude tladit smérem
vzhiru rlst Grokovych sazeb a moznost dopfedného
refinancovdni,” odhaduje Libor Ostatek.

Banky uméji sjednat hypotéku a pockat s Ger-
pdnim 12, ale i 24 mésicl dopredu. A vzhledem
k tomu, Ze cena penéz na mezibankovnim trhu roste
a posfupné zdraZovdni hypoték je velmi pravdépo-
dobné, o téfo sluzbé se zacind stdle vice hovofit.
Banky se snaZi si své klienty udrZet a jsou v tomto
sméru velmi aktivni, tém, kterym v dohledné dobé
kondi fixace, nabizeji sluzbu dopfedné refixace,
¢imz si klienti mohou zajistit stdvajici sazbu na dalsi
fixaéni obdobi.

.S bankou je vSak mozné zpravidla jesté o konecné
(rokové sazbé vyjedndvat, proto doporuéujeme
prvotni nabidku vZzdy jesté pred podpisem konzultovat
s hypoteénim specialistou, ktery ma pehled o celém
trhu a dokdze nabidku nezdvisle posoudit a doporugit
moznd feSeni,” uzavird Libor Ostatek. » Lubos Svacina
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Foto redakce

dal posunuiji
hranice mozneho

I HU - hypote&ni Gvéry M SU - Gvéry ze SS I Celkem HU a SU

leden - Unor 2014

27,6 27,3
- -
21,9
-
7,2
5,7 PN
[ - P & > f ) p

leden - nor 2015  leden - Gnor 2016

45,2
36,5
-
8,7
| I
f - > @

leden - Ginor 2017

Ly
—

realitni magazin pro ndrocné

reality

Kam se

sazby budou ubirat v pFiStich mésicich?

0Od 1. dubna banky nemohou poskytovat hypotéky nad 90 % zastavni hodnoty
nemovitosti. Jak se toto pravidlo promita v nabidkach bank? A zda sazby diky
tomu rostou, nebo klesaji, si pfeCtete v nasledujicim ¢lanku.

Banky v souvislosti s doporuéenim CNB zésadné
prepisuji své sazebniky, méni Grokovd pdsma a saz-
by tim pddem u nékterych variant klesaji, u jinych
rosfou. Vyvoj sazeb jsme dosud monitorovali ve 3
pdsmech LTV (Indexy GOFI 70, 85, 100). Nyni pfi po-
sunu maximdiniho LTV ze 100 na 90 procent a kvété
na Gvéry mezi 80 - 90 % LTV zadinaji hrdf velice
duleZitou roli nové hraniéni pdsma LTV 80 a 90 %.

.Ze se tak stane, jsme si uvédomili krdtce po zve-
fejnéni piného znéni doporuceni CNB. S reakci jsme
pfili§ nevdhali a od 1. ledna monitorujeme prmérmé
sazby také v pdsmech do 80 a 90 % LTV. Vysled-
kem jsou nové indexy GOFI 80 a GOFI 90. GOFI 90
prakticky nahrazuje index GOFI 100, ktery jsme zo-
mrazili v listopadu lofiského roku, kdy nabidku 100%
hypoték ukonéila i Sberbank,” fiké k novym indextim
GOFI Libor Ostatek, feditel makléfské spoleénosti
Golem Finance.

Z aktudlnich dat vyplyvé, Ze nabidkové sazby hypo-
ték do 80 % LTV v prliméru prakticky stagnuif. Index
GOFI 70 mezimésiéné vzrostl o 1 sefinu procentniho
bodu a podobnym ,skokem” o dvé sefiny se posunul
i GOFI 80, jehoz aktudini hodnota €ini 2,15 % (m/m
+2bps.).

Nejvétsi dopad profo vidime logicky v segmentu
hypoték nad 80 % LTV, které mohou po novu tvofit jen
15 % celkové hypoteéni produkce. Index monitorujici
sazby Gvérd do 85 % LTV v bifeznu mezimésicné
vzrostl o 15 setin procentniho bodu na 2,42 %. Co
nds vSak do jisté miry udivilo je vyvoj indexu s nejvys-
§im LTV - GOFI 90, ktery dokonce v mezimési¢nim
srovndni ztratil ¢dst své hodnoty a klesl z 2,85 na
2,81 procent.

Samotnou kapitolou jsou Gvéry s plovouci Groko-
vou sazbou - tzv. floatem. Floatové hypotéky jsou
nyni na absolutni periferii nabidky bank. Jednak kvdli
nezdjmu klientl (v obdobi poklesu sazeb neddvé
plovouci Grokovd sazba pili§ smysl), ale i opatrnosti
bank. Uvéry s plovouci sazbou jsou od 1. 12. 2016
mozné kdykoliv pfedéasné splatit, fakze flotaové
hypotéky rozhodné nejsou mildkem ani samotnych
bank. Index GOFI 70 VAR od letosniho ledna praktic-
ky stagnuje na 2,47 procentech.

Az doneddvna to vypadalo, Ze rdst sazeb je nevy-
hnutelny. Cena penéz na mezibankovnim trhu prudce
stoupala a dal$i vina zdraZovdni byla na spadnuti.
Tento frend se v8ak v poslednich pdr dnech zastavil

a na mezibankovnim frhu doslo k zésadni korekci
ceny penéz. Diky tomuto zlomu se domnivdme, Ze
by mohlo dojit k utlumeni apetitu bank po zvySovéni
sazeb a hypotéky do 80 % LTV by mohly po néjaky
¢as jesté zdstat zhruba na stdvajicich drovnich.
Jak fo bude u Gvérd nad 80 % LTV, je vSak tézké
predikovat. Jsou uz sazby ,dostafeCné” vysoko, nebo
budou banky zvySovat sazby, az se jim bude blizit
napinéni 15% kvoty, nebo stopnou poskytovani vyso-

Banky v souvislosti s dbporuéen/’m CNB pfepisuji své sazebniky, méni Urokovd
pasma a sazby tim pdadem u nékterych variant klesaji, u jinych rostou. Foto redakce

koeltévéckovych hypoték Upiné? Tézko fici, scéndr
existuje hned nékolik a aZ praxe ukdze.

.Z pohledu Klientd, ale i nds hypoteénich makIéfli
je to kazdopdadné velice nepiijemnd véc. Miize se
stdt, ze banka $patné odhadne svou kapacitu vyso-
koeltévéckovych hypoték a ve chvili, kdy se ji zaéne
bliZit okamzik napInéni pfedepsané kvéty a Gvéry
s vysokym LTV zdrazi. Hodné pak bude zdleZet na
komunikaci ze strany banky, aby makléf nebo sém
klient dokdzal na situaci vhodné zareagovat a pfipad-
né zddost pfesméroval do jiné banky nebo - pokud to
podminky dovoli - pockal se svou Zddosti do dal$iho
Ctvrtleti,” doddvé Libor Ostatek. Lubo$ Svacina




Od 1. do 31. bfezna 2017 zaznamenaly realitni por-
taly realityCechy.cz a realitymorava.cz celkem
295 394 navstév, coz je o 35,9 % vice nez ve stej-
ném obdobi lonského roku. Dékujeme, ze vyhle-
ddavdate nemovitosti praveé u nds.

Zdroj: Google Analytics
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